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DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO - BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO

CZESC OGOLNA

UL. ZBYTKI (BUD.9) — | ETAP

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

"BUDOMATEX" SPOLKA AKCYJNA nr KRS 0000093825

Adres

ul. Sokotowska 60A, 08-110 Siedlce

Numer NIP i REGON

NIP 821-001-07-01 REGON 710008058

Numer telefonu

(25) 63 267 04, (25) 63 240 08

Adres poczty elektronicznej

biuro@budomatex.pl

Numer faksu

(25) 63 240 08

Adres strony internetowej dewelopera

www.budomatex.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewzigcia deweloperskie, w

Adres

08-110 Siedlce, ul. Kilinskiego 34

Data rozpoczecia

01.12.2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

17.10.2022 r. Zaswiadczenie nr NB.5121.26.2022.1B

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

08-110 Siedlce, ul. Starowiejska 84C

Data rozpoczecia

15.02.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

27.03.2024 r. Zaswiadczenie nr NB.5121.11.2024.EP

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

03-290 Warszawa, ul. Geometryczna 5A

Data rozpoczecia

28.03.2022r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

04.12.2024 r. Decyzja Nr [IWT/657/U/2024, znak: PINB.IIWT.5121.206.2024 KR

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego'

Ul. Zbytki 9, Warszawa, nr 36, 38, 39, 40, 41, 42 obreb nr 4-01-03 Warszawa

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00446405/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisane sg hipoteki, jednakze hipoteki te wygasty i zgodnie z art. 1003
kodeksu postepowania cywilnego podlegajg wykresleniu. Obecnie prowadzona jest procedura dotyczaca
wykreslenia hipotek z ksiegi wieczyste;j.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie inwestycji zlokalizowane sg m. in. nastepujace obiekty: przedszkola, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
linia tramwajowa na ul. Swiatowida, restauracje, sklepy.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Obecnie obowiazuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg
nr LII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://testmapa.um.warszawa.pl/mapa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla terenu
Winnicy Pétnocnej w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwata nr LVIII/843/02
Rady m.st. Warszawy z dnia 27 wrzesnia 2002 r.
https://testmapa.um.warszawa.pl/mapa

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Przeznaczenie terenu

MW/MN - podstawowe przeznaczenie — mieszkalnictwo wielorodzinne oraz
jednorodzinne o wysokiej i $redniej intensywnosci

przeznaczenie dopuszczalne — budownictwo pensjonatowe, ustugi nieuciazliwe
|'i Il stopnia, urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej w formie parkingéw
osiedlowych naziemnych i podziemnych, urzadzenia infrastruktury technicznej
np. stacje trafo, zielen urzadzona oraz lokalne urzadzenia sportu i rekreacji

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak ustalert w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak ustalert w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

brak ustalen w planie

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

brak ustalert w planie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce na 60 m2
pow. uzytkowej mieszkania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 a)

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 a)

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 b)

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 c)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 d)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 e)

Przeznaczenie terenu

MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednorodzinnej o
wysokiej i $redniej intensywnosci

MN/Z - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej i sredniej
intensywnosci / teren zieleni

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

MN: do 25 domkéw/ha
MW: do 40 mieszkan/ha

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak ustalen w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW : brak ustaler w planie
MN : 2,5 kondygnacji dla zabudowy jednorodzinnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MW: brak ustaler w planie
MN: 60 %
Z: brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MW/MN : dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie dziatek
wiasnych wg wskaznika 2-3 miejsca na 1 domek,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe
na mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

a. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

0T

. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska

dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

Ta ™o a

budowlanych.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

. ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzeri, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
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celu publicznego dla terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przedsiewzieciem deweloperskim lub gabaryty Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku forma architektoniczna Nie dotyczy
- . usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
miejscowego planu zagospodarowania - — ) -
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
przestrzennego - 3 - - :
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia X
A o Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowamla terenu pOJ{O'ZOhegO na | Ve dotyczy
obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego )
! . . . . | Nie dotyczy
i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenO\{v lub oblektO\{v podlegl;aqucych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
WarunI.<| i szczego’foyve zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji
WarunI.<| | szczegdtowe zasa(?iy obls’fug\ w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
m.lmmélny.udna’f prlocentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 2a

decyzjach o warunkach zabudowy i

Zat ik d ktu nr 4, pkt. 2b
zagospodarowania terenu alaczniic co prospextu nr 4, p

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 2¢

uchwatach o obszarach

) . . Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej Planowane jest wydanie decyzji ZRID na budowe ul. Zbytki

Informacje dotyczace przewidzianych
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

inwestycji w promieniu 1 km od terenu Koo Nie dotyczy
o o g g . olejowe
objetego przedsiewzieciem deweloperskim 1ore) - —— —
| ) A decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycjiw Nie dotycz

lub zadaniem inwestycyjnym¢, zawarte w: zakresie lotniska uzytku publicznego yery
decyzjé o pozwo‘\en'\u n‘a rea\izacjg inwestycji w Nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie .
budowy obiektu energetyki jadrowej Nie dotyczy
l.deCija ° ustalemg \okah.zaq\ strateg‘lcznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleni.u lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw .
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycjiw .
zakresie infrastruktury dostepowej Nie dotyczy
t.decyzja (?. ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
t.decyzja (?. ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa Decyzja nr 764/OPON/2022 wydana przez Wojewode Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2022r. Znak sprawy WI-
organu, ktéryJe Wydaf 11.7840.17.43.2022.KD

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.z22023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu

Nie dotycz
jednorodzinnego ye

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia

Rozpoczecie: 29.01.2024 r. Zakonczenie: 30.09.2026 r.
robét budowlanych pocze

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw: 3 Budynek 1 (oznaczenie projektowe)

Budynek zlokalizowany w pétnocnej czesci terenu,
budynek w ksztafcie litery ,L”, minimalny odstep
pomiedzy budynkami 20,11 m.

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Polskiej Normy ISO 9836: 2015-12

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne 70 %
Whptaty Nabywcéw 30%

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu) Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

I —

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana

0,45 %
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny” 45 %

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden ze $rodkéw ochrony wpfat dokonywanych przez Nabywce w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach (zwany dalej
Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek Wirtualny mieszkaniowego rachunku
powierniczego przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie z postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Bank
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania okreslonym w niniejszym prospekcie
informacyjnym. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
4. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

L Procentowy
p Etap realizacji szacunkowy podziat Termin rozpoczecia Termin zakonczenia
kosztow

1 Etap I: za}(up nlert{chomoscl, qpracowame 12,00 01.02.2019 29.08.2022
projektu i uzyskanie pozwolenia na budowe

2 Etap Il: Roboty 2|emne i zabezpl?czenle 10,00 29.01.2024 30.03.2024
wykopu, wykonanie fundamentéw

3 | Etaplli: Sciany istropy kondygnacji 10,00 01.04.2024 15.06.2024
podziemnej

2 Etap IV: Kohdygn.aqe 1, 2 i 3 w zakresie s(man 14,00 16.06.2024 15.00.2024
konstrukcyjnych i ostonowych oraz stropéw

5 Etap V: Korrdygnaﬁqe 4,516 w zakresie sc’lan 14,00 16.09.2024 15.11.2024
konstrukcyjnych i ostonowych oraz stropéw
Etap VI: Stolarka okienna, $cianki dziatowe w
lokalach, instalacje elektryczne podtynkowe -

6 . 10,00 16.11.2024 30.06.2025
do 70 %, warstwy stropodachu, tynki
wewnetrzne-do 30 %
Etap VII: Instalacje elektryczne podtynkowe -

0 i — 10

7 | do100%tynki wewngtrzne - do 100%, 17,00 01.07.2025 30.12.2025
instalacje podposadzkowe, warstwy
posadzkowe, elewacja - do 80 %
Etap VIII: Elewacja - do 100 %, balustrady,
drzwi do lokali, dostawa windy, montaz

8 osprzetu instalacyjnego, wykornczenie czesci 13,00 01.10.2025 30.09.2026
wspolnych, zagospodarowanie terenu,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej zumoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informagji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej
umowy;

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
13) w przypadku otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zwiekszeniu stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) lub
wprowadzenia jakiegokolwiek innego podatku zwiekszajacego zakres $wiadczenia pienigznego Nabywcy,

14) w przypadku otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
powierzchni projektowanej; przy czym Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia gdy zmiana powierzchni nastgpi w
granicach nieprzekraczajgcych 2% powierzchni Lokalu okreslonej w niniejszej Umowie, a cena Lokalu pozostanie przy
zmniejszeniu powierzchni Lokalu odpowiednio pomniejszona, a przy zwiekszeniu powierzchni Lokalu odpowiednio
zwigkszona.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13, 14 Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni
liczonych od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera.

8. odwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnoéci Lokalu Mieszkalnego i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespefnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. w przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego.
Skuteczno$¢ odstapienia od Umowy przez Dewelopera nie jest uzalezniona od wyrazenia przez Nabywce powyzszej zgody.
W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy i nie przedstawienia przez Nabywce pisemnej zgody z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zwrot kwot wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny nastapi po przedstawieniu
Deweloperowi takiej zgody.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiagzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

13. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez Dewelopera od Umowy — Deweloper zwréci Nabywcy wszystkie
wptacone na jego rzecz kwoty w wysokosci nominalnej wptacone na poczet ceny brutto do dnia odstgpienia od umowy, w
terminie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia przediozenia mu pisemnej zgody z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o ktérej
mowa powyzej. Kwota nalezna do zwrotu przez Dewelopera wptacona przez Nabywce na poczet ceny brutto bedzie
pomniejszona o kwote kary umownej zastrzezonej w umowie albo naleznych odsetek za opdznienie.
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INNE INFORMACJE

| Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowey;

5) projektem budowlanym;

6)decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnodci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone ING Bank Slaski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych
z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Zatacznik do prospektu nr 4
dla zadania inwestycyjnego — Budowa budynku wielorodzinnego ul. Zbytki (bud.9) — | Etap

1. Dla terenu inwestycji obowigzujg ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

a) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu —1) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej intensywnej bez jej jednoczesnego podtaczenia do ogdlnomiejskiej sieci
wod.-kan.,

2) nakaz podtaczenia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej do ogdlnomiejskiej sieci wod.-kan. w momencie realizacji tych
sieci,

3) dopuszcza sie realizacje tylko i wytgcznie ustug nieucigzliwych,

4) nakaz zachowania istniejgcych wartosciowych drzew i grup zadrzewien wskazanych na rysunku planu,

5) ustala sie realizacje nowej zieleni w nastepujacych formach dla zabudowy wielorodzinnej: jako zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej (trawniki, zielen ozdobna, zielen rekreacyjna), jako zieleni izolacyjnej przy ciggach
komunikacyjnych i przy parkingach, jako zieleni nadwodnej o szer. 10m wzdtuz Kanatu Henrykowskiego, oraz dla zabudowy
jednorodzinnej: jako ogrédkéw przydomowych, jako zieleni rekreacyjnej, jako zieleni izolacyjnej od strony ciggéw
komunikacji i od strony parkingéw

6) dla zabudowy wielorodzinnej:nakaz wygradzania i zabezpieczania terenéw wartosciowej zieleni w trakcie realizacji
zabudowy i infrastruktury w celu niedopuszczenia do jej zniszczenia,

7) nakaz ksztattowania wskazanych na rysunku planu ciggdw powigzan przyrodniczych o szerokosci min. 10m od brzegu
kanatow i rowdéw wskazanych na rysunku planu - poprzez ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni i

wzbogacanie jej dodatkowymi dosadzeniami,

8) nakaz prowadzenia prac zwigzanych z infrastrukturg podziemng tak aby nie dopusci¢ do szkodliwego dla zieleni obnizenia
poziomu wody gruntowej,

9) nakaz ogrzewania projektowanej zabudowy z sieci ogdlnomiejskiej: centralnego ogrzewania, sieci gazowej lub
elektrycznej,

10) nakaz zapewnienia miejsca na 4 typy pojemnikéw na odpady i surowce wtérne w celu umozliwienia selektywnej zbiorki
odpadéw

11) dla zabudowy jednorodzinnej: obowigzuje nakaz zachowania minimum 60% pow. biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
brutto lub w bilansie terenu podlegtego temu nakazowi (wskazanym na rysunku planu).

b) Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej — brak ustalonych warunkéw,
poniewaz nie wystepujg na obszarze w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

c) Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw gdérniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz nie wystepujg na obszarze w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.

d) Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji — dostep do drogi publicznej dla terenu przedmiotowej
inwestycji nalezy realizowac od drogi: ul. Zbytki.

e) Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie budowe nowej zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej z jej jednoczesnym podtgczeniem do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

2 Informacje dotyczace przewidzianych inwestyciji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

a) Zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

e inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy:

e ustala si¢ realizacj¢ nowej zieleni jako zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,

e na terenach lasow preferuje si¢ adaptacje terenu jako teren rekreacyjny ogédlnodostepny,

e ustala si¢ realizacj¢ ciggéw pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych na obszarze planu,

e ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejagcych drzew.,

e ustala si¢ powigzania drég publicznych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe,
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ustala si¢ realizacj¢ wezta przesiadkowego sktadajacego si¢ z petli tramwajowej i autobusowej oraz parkingu
strategicznego systemu ,,Parkuj i jedz” wraz z programem ustugowym’”’

dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

ustala si¢ realizacje drogi zbiorczej, stanowigcej przedtuzenie ul. Swiatowida (do ul. Modlinskiej),

ustala si¢ realizacje¢ drogi zbiorczej Mehoffera-bis, biegnacej do ul. Modlinskiej (skrzyzowanie z planowana droga
zbiorczg — przedtuzenie ul. Swiatowida) do ul. Parcelacyjne;,

ustala sie realizacje trasy tramwajowej wzdtuz ul. Swiatowida (Tramwaj na Winnice)

ustala sie realizacje parkingu dla osobowych ,,PARKUJ I JEDZ” na skrzyzowaniu ul. Modlinskiej z planowang droga
zbiorczg — przedtuzenie ul. Swiatowida,

ustala si¢ realizacje glownych przewodow rozbiorczych DN 250 wzdtuz planowanej drogi zbiorczej — przedtuzenie ul.
Swiatowida,

ustala si¢ realizacj¢ gldwnych przewodow rozbiorczych DN 200 wzdhuz planowanej drogi zbiorczej Mehoffera-bis,
ustala si¢ realizacje gtéwnych przewodéw rozbiorczych DN 250 wzdhuz ul. Modlinskiej,

ustala si¢ kolektorowogolnosptawnych wzdtuz ul. Modlinskiej i planowanej drogi zbiorczej Mehoffera-bis,

ustala si¢ kolektorow ogdlnosptawnych wzdhuz ul. Aluzyjne;j,

ustala si¢ realizacj¢ przewodow ttocznych sanitarnych wzdhuz ul. Aluzyjnej i ul. Natalii Gasiorowskiej,

ustala si¢ realizacje kolektorow deszczowych wzdhuz ul. Modlinskiej, ul. Poetow i planowanej drogi zbiorczej —
przedhuzenie ul. Swiatowida,

ustala si¢ realizacj¢ dwutorowej linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV wzdhuz planowanej drogi zbiorczej —
przedhuzenie ul. Swiatowida, planowanej drogi zbiorczej Mehoffera-bis, ul. Swiatowida, ul. Modlinskiej do planowanej
RPZ ,Nowodwory” i istniejacego RPZ ,,Pludy”

planowana rozbudowa sieci $ciezek rowerowych, m.in. wzdhuz: planowanej drogi zbiorczej — przedtuzenie ul.
Swiatowida, ul. Modlifskiej, planowanejul. Mehoffera-bis, ul. Lesnej Polanki, brzegu rzeki Wisty, ul. Aluzyjnej, ul.
Sprawnej, ul. Strumykowe;j.

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktorych planowana jest inwestycja obowiazuja
ustalenia o$miu planéw miejscowych:

Uchwata Nr LVIII/843/02 Rady Gminy Warszawa Biatoleka z dnia 27 wrzesnie 2022r. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Pétnocnej w gminie Warszawa-Biatolgka

Uchwata Nr LXXV/2129/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy Pétnocnej — cze$¢ 1.

Uchwata Nr XXI11/608/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Buchnika.

Uchwata Nr LXVIII/1992/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowka Szlachecka.

Uchwata Nr XXXI1/748/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida - czes¢ 1.

Uchwata Nr LVII/1627/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 13 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida — czg$é II.

Uchwata Nr LVIII/842/02 Rady Gminy Warszawa-Bialotcka z dnia 27 wrzeénia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Potudniowej w gminie Warszawa-Bialoleka.

Uchwata Nr XV1/254/99 Rady Gminy Warszawa-Biatoleka z dnia 22 grudnia 1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Nowodworéw Wschodnich (cz. I).

b) Zawarte w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

332/B/2022 z dnia 29.12.2022r., budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

36/B/2023 z dnia 01.03.2023r., zmiana sposobu uzytkowania budynku uslugowego na budynek os$wiaty wraz z
rozbudows,

100/B/2023 z dnia 09.06.2023r. Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z
niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem terenu,

99/B/2024 z dnia 06.03.2024r. Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz rozbudowa istniejacego
budynku,

242/BIA/WZ/2024 z dnia 30.07.2024r. Po uchyleniu decyzji nr 166/B/2022 dotyczacej budowy czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
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¢) Zawarte w decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach (Od maja 2012 roku dla terenéw w obre¢bie 1 km od
planowanej inwestycji):

Decyzja Nr 245/0S/2013 z dnia 7 marca 2013 r., znak: OS-IV-UL6220.75.2012.ESK, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia
polegajacego na wylesieniu majacym na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu, w zwiazku z budowa ulicy Marcina z
Wrocimowic, na odcinku 227,00 m od ulicy Sprawnej, na dziatkach ewidencyjnych nr 19/3, 19/6, 20/1, 20/2, 22/1, 22/4,
22/5, 22/6, 22/7, 23/2, 24/3, 24/4, 25/1, 25/2, 25/4, 25/5, 25/6, 25/7, 28/7, 28/8, 28/22, 28/23 obreb 4-01-03, na terenie
Dzielnicy Bialotcka m.st. Warszawy.

Decyzja Nr 476/0$/2013 z dnia 24.05.2013 r., znak OS-IV-UlI-IKU-76242-16-313-09, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca sSrodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie linii
tramwajowej na Tarchomin, na odcinku od Trasy Mostu Pétnocnego do petli tramwajowej Winnica, wraz z rozbudowg
ul. Swiatowida, polegajaca na dobudowie drugiej jezdni, na odcinku od ul. Projektowane]j do ul. Dzierzgoriskiej oraz
budowie dwdch jezdni, na odcinku od ul. Dzierzgoriskiej do ul. Modliriskiej, w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja Nr 532/05$/2013, z dnia 10 czerwca 2013 r., znak: 0S-1V-Ull.6220.5.2013.JFI, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na wylesieniu majagcym na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu, na obszarach
objetych formami ochrony przyrody oraz w granicach administracyjnych miasta, w zwigzku z budowg drogi technicznej,
na odcinku pomiedzy ul. Modlinska i ul. Czajki, na dziatkach ew. nr 2/2, 2/13, 3/2, obreb 4-02-27, dz. ew. nr 3/1, 6, 2/2,
obreb 4-02-35, dz. ew. nr 4/3, 4/6, 4/7, 4/9, 4/10, 5/6, 5/11, obreb 4-02-28, przy ul. Modlinskiej i ul. Czajki w Dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja Nr 180/0S/2014 z dnia 26 sierpnia 2014 r. znak: OS-1V-Ull-AOR-76242-188-109-10, umarzajgca w catosci
postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie oraz przebudowie uktadu drogowego ul. Projektowanej i ul. Swiatowida wraz z budowa linii tramwajowej na
odcinku od Trasy Mostu Pdétnocnego do petli tramwajowej ,Mehoffera” w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, na
whiosek miasta stotecznego Warszawy, ztozony w dniu 21 wrzesnia 2010 .

Decyzja Nr 4/0S/2015 z dnia 7 stycznia 2015 r. znak: 0$-1V-U1.6220.60.2014.SPA o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajacego na
wylesieniu majgcym na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu na obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérej
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w granicach administracyjnych miasta, w zwigzku z ,,budowg przedtuzenia drogi gminne;j
— ulicy Aluzyjnej” na dziatkach ew. nr 1/38, 1/39 obreb 4-01-03, dz. ew. nr 59/2, 60/2, 60/3, 61/2, 62/7, 131/2 obreb 4-
01-27 w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, na wniosek miasta stotecznego Warszawy, ztozony w dniu 10 lipca 2014 r.

Decyzja Nr 711/05/2018 z 31 grudnia 2018 r. znak OS-1V-UII.6220.132.2016.10S, odmawiajaca wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dziatce ew. nr 66/1, obreb 4-01-27, przy ul. Marcina z Wrocimowic w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy, na wniosek ztozony 19 wrzesnia 2016 r.

Decyzja Nr 710/0$/2018 z 27 grudnia 2018 r. znak OS-1V-U1.6220.74.2016.MJU, odmawiajaca wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dz. ew. nr 21, obreb 4-01-27, przy ul. Sprawnej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, na wniosek
ztozony 2 wrzesnia 2016 .

Decyzja Nr 343/0$/2020 z 20 sierpnia 2020 r. znak OS-IV-UI.6220.31.2019.DRY, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzki unikania, zapobiegania, ograniczania
oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego budowie dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowg w czesci parteru w jednym budynku, garazami podziemnymi, drogami
wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi, elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczna, ktére
zlokalizowane beda przy ul. Odkrytej, na dziatce ew. nr 8/1 i 8/2 oraz czesci dziatki ew. nr 6, obreb 4-01-18, w Dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy, na wniosek Napollo 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ztozony 5 wrze$nia 2019 r.



