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Stan na dzieri sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu 05-12-2025 GEOMETRYCZNA

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO - BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO
UL. GEOMETRYCZNA (BUD.5A) — Il ETAP

CZESC OGOLNA PO ZAKONCZENIU REALIZACJI
ZADANIA DEWELOPERSKIEGO

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper "BUDOMATEX" SPOLKA AKCYJNA nr KRS 0000093825

Adres ul. Sokotowska 60A, 08-110 Siedlce

Numer NIP i REGON NIP 821-001-07-01 REGON 710008058
Numer telefonu (25) 63 267 04, (25) 63 240 08

Adres poczty elektronicznej biuro@budomatex.pl

Numer faksu (25) 63 240 08

Adres strony internetowej dewelopera www.budomatex.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewzigcia deweloperskie, w
tym ostatnie)

Adres 08-110 Siedlce, ul. Starowiejska 84C

Data rozpoczecia 15.02.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres 08-110 Siedlce, ul. Torowa 3

27.03.2024 r. Zaswiadczenie nr NB.5121.11.2024.EP

Data rozpoczecia 01.09.2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres 08-110 Siedlce, ul. Generata Stanistawa Maczka 18

15.07.2022 r. Zaswiadczenie nr NB.5121.17.2022.1B

Data rozpoczecia 01.08.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

. . 08.02.2022 r. Zaswiadczenie nr NB.5121.1.2022.1B
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne | NIE
na kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego'

Numer ksiegi wieczystej WA3M/00491247/9

ul. Geometryczna 5A, Warszawa, nr 3/84 obreb nr 4-16-38 Warszawa

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale Roszczenie Banku Hipotecznego
czwartym ksiegi wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
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W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji zlokalizowane sg m. in. nastepujace obiekty: szkota podstawowa, boiska,
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, droga ekspresowa - Trasa Toruriska, sklep Decathlon Targéwek, centrum handlowe

Atrium Targéwek i Homepark Targowek

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdélnego gminy. Obecnie obowiazuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XClII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapaservice=plany zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
obszaréw O-51i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwatg nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa — Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapaservice=plany zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenu w planie: U

przeznaczenie podstawowe - teren ustug, handlu, gastronomii, administracji i
rzemiosta,

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa, mieszkaniowa jednorodzinna
(wolnostojaca, blizniacza, szeregowa) lub niska wielorodzinna, obiekty
zwigzane z usterkami turystyki, urzagdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zieler urzgdzona lub izolacyjna, ustugi kultury.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak ustalert w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak ustalert w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak ustalert w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksimum 4,5 kondygnacji dla

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce na 60 m2
pow. uzytkowej

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 a)

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 a)

2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

a. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

b. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

c. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
. uznania zabytku za pomnik historii,

Q@ o Q

. ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
. wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

. okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

i. ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw

budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 b)

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 c)

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 d)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 1 e)

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

U - teren ustug, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
niskiej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zréznicowanej
intensywnosci, z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej o matych
gabarytach

UM - tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej. Ustugi handlu, gastronomii,
administracji, rzemiosta oraz zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak ustalen w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

U: 12 m dla zabudowy ustugowej,

2,5 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4,5 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

MN: 2,5 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

UM: 12 m dla zabudowy ustugowej,

2,5 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4,5 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

U: 40 %
MN: 50 %
UM: brak ustalen

Minimalna liczba miejsc do parkowania

U i UM: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie dziatek
wiasnych wg wskaznika 2-3 miejsca postojowo-garazowe na dziatke,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowo-
garazowe na mieszkanie (niemniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni
uzytkowej) w obrebie lokalizacji wtasnej,

dla obiektéw handlu na terenie lokalizacji wtasnej wg wskaznika 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, dla wigkszych obiektow
dopuszcza sie obliczanie indywidualne,

dla obiektéw ustugowych na terenie lokalizacji wiasnej lub na parkingach
przyulicznych wg wskaznika minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

dla obiektéw gastronomicznych wg wskaznika 26 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych,

dla restauracji, kawiarni, kin — 20 do 50 miejsc postojowych na 100 miejsc,
dla obiektéw hotelowych 25 miejsc postojowych na 100 miejsc hotelowych
oraz 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych.

MN: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie dziatek
wiasnych wg wskaznika 2-3 miejsca postojowo-garazowe na dziatke.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia X

Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”.
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na

Nie dot
obszarach szczegdélnego zagrozenia e cotyczy
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego .

. ) S R .| Nie dotyczy
i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terenO\{v lub oblektO\{v podlegaqucych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

WarunI.<| i szczego’fo.\./ve zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

WarunI.<| | szczegdtowe zasa(liy oblsmg\ w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

rrflmmajlny.udma’f prlocentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym¢, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycje wynikajgce planéw miejscowych:

- ustala sie realizacje $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych i drég oraz sieci
technicznych uzbrojenia terenu,

- ustala sie zachowanie istniejacych zespotéw drzew oraz pojedynczych drzew

- ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie,

- plan ustala zasady powigzania z: terenem Targdwka i centrum Warszawy
poprzez potaczenie ulicy Gtebockiej z projektowanym weztem Trasy Toruriskiej
oraz z terenami ustugowymi potozonymi po potudniowej stronie Trasy Toruriskiej
na Targéwku i w Markach poprzez bezkolizyjny przejazd nad Trasg Toruriska.
-rezerwuje sie pas terenu pod trase komunikacyjna Olszynki Grochowskiej o
funkgji trasy ekspresowej na odcinku od wezta z ul. Radzyminskg do wezta z Trasa
Armii Krajowej i ustala si¢ wprowadzenie zabezpieczer ekranujacych,
ograniczajgcych ucigzliwosé hatasowa

- ustala sie realizacje rozwiazan technicznych pozwalajgcych na bezkolizyjne
przemieszczanie sie zwierzyny le$nej miedzy sgsiadujgcymi z trasg kompleksami
-wyznacza si¢ tereny publicznej zieleni urzadzonej wzdtuz Kanatu Brédnowskiego
-dopuszcza sie lokalizacje urzadzer komunikacyjnych - preferuje sie budowe
parkingéw lub garazy wielopoziomowych

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktérej
planowana jest inwestycja obowigzuja ustalenia dziesieciu planéw miejscowych:
1. Uchwata nr XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, dla fragmentéw obszarow
O-51iX-71 w gminie Warszawa - Biafoteka.

2. Uchwata nr XXX/402/2000 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 29 wrzesnia
2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Brzeziny - czeé¢ |, w Gminie Warszawa - Biatoteka.

3. Uchwata nr LVII/770/02 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 04 wrzednia
2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Brzeziny, w gminie Warszawa-Biatoteka.

4. Uchwata nr LVII/770/02 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 14
pazdziernika 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ul. Malborskiej w Gminie Warszawa Targéwek.

5. Uchwata nr VIII/73/99 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 22 kwietnia
1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta stotecznego Warszawy na terenie Gminy Warszawa-
Targéwek.

6. Uchwata nr LV/626/02 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 03 pazdziernika
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Brama Biatostocka", w gminie Warszawa-Targowek.

7. Uchwata nr LIV/1533/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18
kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Gtgbockiej i Malborskiej.

8. Uchwata nr LVI/440/2014 Rady Miasta Marki z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Marki obejmujgcego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w
Markach.

9. Uchwata nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czesci miasta Marki.

10. Uchwata nr XLV/531/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czgsci miasta Marki.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

*49/B/2021 z dnia 10.02.2021, budowa budynku ustugowo-handlowego oraz
pylonem reklamowym i zielenig wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
przy ul. Skarbka z Gér. * 225/B/2021 z dnia 06.08.2021, przeniesienie decyzji
49/B/2021 polegajacej na budowie budynku ustugowo - handlowego.

* 209/B/2021 z dnia 21.07.2022, budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami wraz z garazem podziemnym, stacja trafo,
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu przy ul. Jesiennych Lisci.

* 233/B/2022 z dnia 24.08.2022, rozbudowa z przebudowsy istniejacego sklepu
Lidl przy Trasie. * 146/B/2023 z dnia 16.08.2023, przeniesienie decyzji

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.
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ul. Jesiennych Lisci

209/B/2022 polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego z ustugami przy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik do prospektu nr 4, pkt. 2

uchwatach o obszarach

) . . Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

39/2023/ZRID z dnia 03.02.2023, rozbudowa drogi gminnej - ul. Tajemna

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

Nie dotycz,

kolejowej yezy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w .
zakresie lotniska uzytku publicznego Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w .
zakresie budowli przeciwpowodziowych Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie .
budowy obiektu energetyki jagdrowej Nie dotyczy
fiecyzja ° ustalenig \oka\i.zacj\' strateg‘icznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleni.u lokalizacji regionalnejsieci Nie dotyczy
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw .
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego Nie dotyczy
decyzjé 9 zezwoleniu na realizacj? inwestycjiw Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowej
fiecyzja ° ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
fiecyzja ° ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne | tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone | tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 251/BIA/2020 wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29.10.2020 r. znak sprawy: AM-

AB.6740.178.2019.MEL(20)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.z22023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie: 28.03.2022 r. Zakoriczenie: pozwolenie na uzytkowanie Decyzja Nr [IWT/657/U/2024, znak:

PINB.IIWT.5121.206.2024.KR z dnia 04.12.2024r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budynek B2 (oznaczenie projektowe)

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynek zlokalizowany w potudniowej czgsci terenu,
sktadajacy sie z dwdch segmentdédw mieszkalnych

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Polskiej Normy ISO 9836: 1997

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

Srodki wlasne 60 %
Whptaty Nabywcéw 40%

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

I —

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Bank ewidencjonuje wptaty na mieszkaniowym rachunku powierniczym odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank wyptaca
deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji przedsiewzigcia zgodnie z harmonogramem inwestycji i stuzg one wytacznie finansowaniu danej

inwestycji.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

L Procentowy
P Etap realizacji szacunkowy podziat Termin rozpoczecia Termin zakoriczenia
kosztow

1 EtaP I: zalkup n|ergchomosu, C?pracowanle 15,00 29.10.2020 31.12.2020
projektu i uzyskanie pozwolenia na budowe

2 Etap II: Roboty z@mne i zabezpieczenie ‘ 10,00 28.03.2022 30.04.2022
wykopu, wykonanie plyty fundamentowej

3 | Etap Il Sciany i stropy kondygnacji 10,00 04.05.2022 31.07.2022
podziemnej

4 | FraplV:Kondygnacje 112w zakresie scian | ) o) 01.08.2022 31.12.2022
konstrukcyjnych i ostonowych oraz stropéw

5 | Eap V: Kondygnade 314 w zakresie Scian 12,50 01.01.2023 31.05.2023
konstrukcyjnych i ostonowych oraz stropéw
Etap VI: Stolarka okienna, $cianki dziatowe w

6 lokalach, instalacje elektryczne podtynkowe - 10,00 01.06.2023 30.08.2023

do 70 %, warstwy stropodachu, tynki
wewnetrzne-do 30 %

Etap VII: Instalacje elektryczne podtynkowe -
do 100 %, tynki wewnetrzne — do 100 %

7 | instalacje podposadzkowe, warstwy 20,00 01.09.2023 30.06.2024
posadzkowe, dostawa windy, drzwi do lokali,
elewacja - do 80 %

Etap VIII: Elewacja - do 100 %, balustrady,
montaz osprzetu instalacyjnego, wykoriczenie
8 czesci wspdlnych, zagospodarowanie terenu, 10,00 01.04.2024 30.11.2024
uzyskanie ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

arunki, na jakich mozna odstapic od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 i art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zwigkszeniu stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) lub
wprowadzenia jakiegokolwiek innego podatku zwiekszajacego zakres $wiadczenia pienigznego Nabywcy,

14) skreslono.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informagji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13 Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych
od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera.

8. oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie whasnosci Lokalu Mieszkalnego i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce s$wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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10. w przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego. Skutecznosé
odstapienia od Umowy przez Dewelopera nie jest uzalezniona od wyrazenia przez Nabywce powyzszej zgody.

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy i nie przedstawienia przez Nabywce pisemnej zgody z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zwrot kwot wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny nastapi po przedstawieniu Deweloperowi
takiej zgody.

11. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy
o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023
r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym"”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci $rodkéw zwréconych nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

13. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez Dewelopera od Umowy — Deweloper zwréci Nabywcy wszystkie
wptacone na jego rzecz kwoty w wysokosci nominalnej wptacone na poczet ceny brutto do dnia odstapienia od umowy, w
terminie 60 (sze$c¢dziesiat) dni od dnia przedtozenia mu pisemnej zgody z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o ktérej
mowa powyzej. Kwota nalezna do zwrotu przez Dewelopera wptacona przez Nabywce na poczet ceny brutto bedzie
pomniejszona o kwote kary umownej zastrzezonej w umowie albo naleznych odsetek za opdznienie.

INNE INFORMACJE

| Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgodly, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

6)decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym  lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wrasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone ING Bank Slaski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski,

- w przypadku rachunku powiericzego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych zjego udziatu wkwocie zgromadzonej na tym rachunku, aw granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od
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banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Zatacznik do prospektu nr 4
dla zadania inwestycyjnego — Budowa budynku wielorodzinnego ul. Geometryczna (bud.5A) — lll Etap

1. Dla terenu inwestycji obowigzujg ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

a) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu — dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowej i ustug
nieuciazliwych na poszczegélnych dziatkach. Dopuszcza sie realizacje tylko i wytgcznie ustug nieuciagzliwych. Zakazuje sie
lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej i innych mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowe;j
funkcji terenu. Nakazuje sie wykonywanie badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia.
Zachowuje sie istniejgce zespoty drzew oraz pojedyncze drzewa zaznaczone na rysunku planu. Ustala sie ochrone
wskazanego na rysunku planu terenu, oznaczonego symbolem ZLs, zaklasyfikowanego w ewidencji jako grunt lesny; zakaz
uszczuplania powierzchni lesnej oraz obowigzek utrzymania lesnej funkcji terenu z dopuszczeniem adaptacji na park lesny.
Ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszgcej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne. Ustala
sie obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu czystych wéd opadowych z dachéw; Scieki deszczowe
z drég, parkingdw i placéw przed odprowadzeniem nalezy podczyscié celem usuniecia zwigzkéw zawiesiny ogdlnej i
substancji ekstrahujgcych sie eterem naftowym. Ustala sie obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjnej. Dopuszcza sie ogrzewanie z lokalnych Zzrdédet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig
elektryczna lub z odnawialnych Zrédet energii, a docelowo preferuje sie podtgczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej.
Ustala sie obowigzek wprowadzenia selekcji odpaddw i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikéw na odpady i surowce wtérne oraz gromadzenia i usuwanie odpaddéw niebezpiecznych, wyselekcjonowanych z
odpadow komunalnych. Ustala sie ochrone istniejgcej sieci ciekdw wodnych (adaptacja i modernizacja z mozliwoscig
przebudowy na odbiorniki $ciekow deszczowych), z zachowaniem obustronnych ogdlnodostepnych ciggéow
eksploatacyjnych o szerokosci o szerokosci minimum 3m dla kanatu nr 10 biegngcego wzdtuz ul. Projektowanej 2L oraz 2m
dla pozostatych rowéw melioracyjnych. Dopuszcza sie mozliwos¢ przekraczania przeprawami mostowymi ciekdw wodnych.
Ustala sie obowigzek wprowadzenia zabezpieczerh ekranujgcych, ograniczajgcych ucigzliwosé hatasowg do poziomu
dopuszczalnego jako warunek realizacji zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie projektowanego uktadu
drogowego. Ustala sie zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczen powietrza (w rozumieniu odpowiednich przepisow
szczegdlnych) innych niz wynikajagcych z dopuszczonego w planie lokalizowania ogrzewania z lokalnych Zrddet ciepta
opalanych gazem, zasilanych energia elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii. Ustala sie zakaz lokalizowania barier
mechanicznych i termicznych ograniczajgcych w sposéb znaczacy warunki przeptywu mas powietrza.

b) Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — na oznaczonych na rysunku
planu terenach potozonych w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z obowigzujacymi
przepisami ustawy o ochronie débr kultury, obowigzujg nastepujgce ustalenia: obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
obowigzek przeprowadzania na koszt inwestora archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane
zmiany i inwestycje oraz utrzymania statego nadzoru archeologicznego przy wszystkich robotach ziemnych naruszajacych
strukture gruntu (z wytgczeniem prac polowych) zwigzanych z planowanymi pracami inwestycyjnymi.

c) Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw gdérniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz nie wystepujg na obszarze w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.

d) Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji — dostep do drogi publicznej dla terenu przedmiotowej
inwestycji nalezy realizowac od drogi: ul. Geometrycznej.

e) Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie realizacje zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej zorganizowanej pod warunkiem podtaczenia do sieci miejskiej.

2 Wydane decyzje srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od pazdziernika 2015 roku dla terendw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje

srodowiskowe:

e Decyzja nr 414/0$/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 r. znak: OS-1V-U1.6220.141.2012.MDA o $rodowiskowych uwarunko-
waniach ustalajgca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie ul. Sw.
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Wincentego wraz z odcinkiem ul. Gtebockiej, na odcinku od Ronda ,,Zaba” do wjazdu na teren CH Targédwek w Dzielnicy
Targédwek m.st. Warszawy.

Decyzja nr 766/05/2016 z 28 czerwca 2016 r., znak 0S-1V-U1.6220.98.2014.NAT, ustalajaca $rodowiskowe uwarunko-
wania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi
wraz z otoczeniem i niezbedng infrastrukturg na dz. ew. nr 43/6 obreb 4-16-36, przy ul. Gtebockiej w Dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1159/05/2016 z 4 pazdziernika 2016 r. znak: OS-1V-U1.6220.57.2016.MJU o $rodowiskowych uwarunkowa-
niach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego
na budowie stacji paliw i gazu wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dziatce ew. nr 3/64 obreb 4-16-38 przy ulicy Gte-
bockiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja z dnia 29 grudnia 2016 r. - Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze aglomeracji miasta Marki w ra-
mach projektu pn. ,,Budowa kanalizacji sanitarnej na obszarze aglomeracji miasta Marki - etap IIl”.

Decyzja nr 1600/05/2016 z 30 grudnia 2016 r. znak: 0$-IV-UI.6220.55.2015.PBO o $rodowiskowych uwarunkowaniach
ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie ul. Gtebockiej i ul. Be-
rensona w Warszawie w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy.

Decyzja nr 565/05/2017z 23 maja 2017 r. znak: OS-1V-U1.6220.37.2014.A0R o $rodowiskowych uwarunkowaniach, usta-
lajgca sSrodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia realizowanego w ramach inwestycji polegajacej na eta-
powej rozbudowie i przebudowie Centrum Handlowego Atrium Targéwek na dziatkach ew. nr 31/16, 31/17, 31/44 ob-
reb 4-09-28 przy ul. Gtebockiej 15 w Dzielnicy Targédwek m.st. Warszawy.

Decyzja nr 114/05/2018 z 12 lutego 2018 r. znak: 0S-IV-UI11.6220.143.2016.SYP, o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajgca warunki korzystania
ze srodowiska dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na dz.
ew. nr 3/29, 3/49 obreb 4-16-38, przy ul. Geodezyjnej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 314/05/2018 z 30 maja 2018 r. znak 0S-1V-U1.6220.28.2017.MSK stwierdzajaca brak potrzeby przeprowa-
dzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w parterze, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng, ogrodzeniem i
zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 16/4, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/3 obreb 4-16-34 przy ul. Gtebockiej 88 w
Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 400/0S5/2018 z 13 lipca 2018 r. znak OS-1V-UI11.6220.3.2018.SPA o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwier-
dzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajagcego na wykona-
niu dwdéch urzadzen wodnych — studni gtebinowych St.1 i St.2 ujmujgcych wody podziemne z utwordéw czwartorzedo-
wych zlokalizowanych na dz. ew. nr 11/1 obreb 4-16-38, przy ul. Podwdjnej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 216/05/2020 z 5 czerwca 2020 r. znak: 0S-1V-U1.6220.21.2019.MDA o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajgca warunki korzystania
ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania polegajacego na rozbudowie Centrum Handlowego Atrium Targdéwek z przebudowg czesci
istniejgcej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce ew. nr. 31/69, obreb 4-09-28, przy
ul. Gtebockiej 15, w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

Decyzja nr 299/05/2022 z 25 maja 2022 r. znak: OS-1V-UI1.6220.63.2021.SPA o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki ko-
rzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na budowie ze-
spotu ustugowo - magazynowego z zespotem socjalno - biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, na
dz. ew. nr 7/16, obreb 4-09-02, przy ul. Torunskiej w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy, a takze obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Decyzja nr 0050.1.1324.2022 z dnia 5 wrzeénia 2022 r., znak W0S.6220.4.2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie i rozbudowie drogi gminnej - ul. Zeromskiego w Markach na dz. ew. obreb
5-07:56/1, 56/2, 59/6, 59/7, 61/4, 63, 65/3, 81, 134/15, 134/19, 134/20, 135/6, 135/7, 135/8, 136/3; obreb 5-08: 1/2,
49, 53/1, 53/8, 54/4, 54/6, 54/10, 54/11, 97/1, 112/1, 113/1, 113/2; obreb 5-09: 37/2, 38/6, 38/7, 38/10, 38/12, 38/21,
38/23, 38/24, 38/31, 38/34, 38/35, 40/1, 40/2, 43/2; obreb 5-14: 1/4, 4/2, 4/3, 4/7, 4/8, 5, 16, 25/1, 25/2, 25/3.
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Decyzja nr 510/05/2022 z 9 wrzeénia 2022 r. znak: 0$-IV-U11.6220.6.2018.KKO o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia realizowanego w ramach inwestycji polegajacej na
budowie stacji paliw ptynnych na dziatce ew. nr 63/4, obreb 4-16-36, przy ul. Gtebockiej 85 w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 102/0S/2023 z 6 marca 2023 r. znak 0S-1V-Ul1.6220.149.2022.JSO, umarzajgcej w catosci, na podstawie art.
86d ust. 1 pkt. 2 ustawy 00$, postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przed-
siewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, pawilo-
nami osiedlowymi na cz. dz. ew. nr 27/13 i 28/3 obreb 4-16-34 przy ul. Gtebockiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 321/05/2023 z 24 lipca 2023 r. znak: 0S-IV-UI11.6220.98.2020.WKA o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie i przebudowie drég pu-
blicznych (ul. Matki Teresy z Kalkuty, ul. Oginskiego, ul. tgkocinska, ul. Krzywinska, ul. Bolestawicka, ul. Rembielinskiej,
ul. Chodecka, ul. Balkonowa, ul. $w. Wincentego, ul. Gilarska, ul. Franciszka Groéra, ul. Bolivara, ul. Zuromiriska, ul.
Zielone Zacisze, ul. 20 Dywizji Piechoty Wojska Polskiego, ul. Kondratowicza, ul. Malborska, ul. Przy Grodzisku, ul. Blo-
kowa, ul. Gtebocka, ul. Toruniska, ul. Jesiennych Lisci, ul. Przy Trasie, ul. Skarbka z Gér, ul. Magiczna, ul. Podwdéjna, ul.
Tajemna, ul. Astrowa, ul. Okragta, ul. Derby, ul. Berensona, ul. Katy Grodziskie, ul. Zautek, nowej drogi na odcinku od ul.
Gtebockiej do rejonu ul. Zautek oraz innych nienazwanych drég w obszarze) wraz z budowg trasy tramwajowe] oraz
budowa/przebudowsg infrastruktury technicznej” w Dzielnicach Targdéwek i Biatoteka m.st. Warszawy.



